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FIGURE 1

Prescriptions en matiére de
développement urbain, pour des raisons
paysageres

P  Ville, villages de fonds de vallée

@ Villages de plateaux

Maitriser I'étalement urbain :

- en fixant des limites constructibles au plus
prés des parties actuellement urbanisées

- en définissant des zones a urbaniser au plus
prés des centralités urbaines actuellement
constituées

m Villages de pentes
‘ Villages de crétes

1. Maitriser |'étalement urbain : voir ci-dessus

2.Favoriser l'intégration paysagere des zones
a urbaniser:

- en adaptant la composition du projet
urbain au relief naturel

- en ménageant des ouvertures sur le
paysage (préservation de vues lointaines)

- en aménageant des perspectives sur des
éléments particuliers du paysage (points
d'appels, vues, ...), grace a un choix approprié
d'implantation des constructions et
d'orientation des voies structurantes

@ Bastides

Proposer des extensions dont le
tissu urbain (voirie,implantation des
constructions, espaces publics)
prolongent et s'inspire des caodes
de la trame batie historique
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FIGURE 2
N Plateformes multimodales
prioritaires
d m_é MUSSIDAN Haltes ferroviaires
StYf.c '‘amélioration MONTPEN
dCS dePLaCCWV\tS ISR o %9 ‘ > voir schéma spécifique
inter-polaritfs et lnter-wrbaing N

Faciliter 'accessibilité aux

métropoles

PLEd  Améliorer le lien ferré
(inter-urbain)

Conforter I'aéroport

Améliorer la desserte routiére
- Moderniser la voirie
» & Créer de nouvelles voies

Développer les transports en
commun, les transports
mutualisés et la multimodalité

@ ® Améliorer le transport en
commun "inter-polarités”

Wi Permettre une desserte
locale de la Vallée par la
voie ferrée

@ Développer le covoiturage
et permettre la

multimodalité

Développer les itinéraires
doux le long de la
Dordogne

— \'\1'\3.\‘\" A ‘ 5
' ' MNSCOT 18 citania
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FIGURE 3

Légende :

{:’:‘} Espace multimodal

. Création de haltes
férroviaires

Aménagement de
. parkings relais et aires de
covoiturage

Création de connexions
sur les lignes de transport

en commun
7 Aménagement du g T
// parking relais et de la : o, ’///// 2
% connexion a une ligne de : Y e / ,/4‘
transport en commun iy g T =

i ’l'l§mCMOT i crmabia
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FIGURE 4

* ‘ Plateformes multimodales
N prioritaires (voir prescriptions
AT sur le volet transport)

[ Lien ferré (Sarlat-Bordeaux)

—_ Réseau routier

Carte des secteurs ou les choix de
développement doivent particuliérement

MONTPE

intégrer une réflexion sur les mobilités et
les déplacements

......

Urbaniser en priorité a proximité
des dessertes en transports en

commun ou mutualisés

Proscrire les extensions urbaines linéaires
pour la sécurité et la visibilité.

Interdire les sorties directes sur les axes W onese
importants. ‘ ‘s e S

Densifier qualitativement les
sites identifiés comme étant a
urbaniser a l'intérieur des
polarités X :
Densifier qualitativement les s b oY ‘ 2 3 LT -2k b A
espaces a urbaniser supérieurs a : 3 A - \
2 ha dans les communes rurales

Pour ces deux typologies : e e

Restructurer les extensions urbaines en
prenant des dispositions visant a proposer
des formes urbaines :

- compactes et ou les constructions sont . et v o
judicieusement implantées les unes par : = L B et

rapport aux autres et par rapport aux Temps d'éloignement du péle
espaces publics pour ménager des espaces urbain (en voiture) :

privatifs d'intimité, ) )

- intégrant des plateformes multimodales, ! Inférieur 410 minutes
appropriées selon la destination et la : _‘ 2 compris entre 10 et 15 min
capacité de la zone : parkings a vélo,
arrivée de TAD, ...

- intégrant des itinéraires "doux" pour les l:] supérieur a 20 min
mobilités de proximité.

compris entre 15 et 20 min

Eloignement du péle équipé le
Restructurer le quartier autour de plus proche (en kilométres, "a vol

la gare, concentrant des d'oiseau”) :
logements et des activités .
économiques tertiaires .4 inférieura 5 km

MIRANONT-DE
GUYENNE 1 R VAT .
i< HSCOT 8 ciapia
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FIGURE 5

¢ ’ ’ MONTPEN
StYRdglC d'awrmw MENESTEROL .

des déplacements routiers

Améliorer la desserte routiére

- Moderniser la voirie

® & (Créer de nouvelles voies

Développer les transports
mutualisés routiers

@ ® Améliorer le transport
collectif "inter-polarités”
(transport en commun,

transport @ la demande, " ' Gardonne @

transport mutualisé, ...)

gonzie-Saint-Martin
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FIGURESG6A16

Septemabre 201=

I CTADIA

Légende

Périmetre ZACOM / Mixité fonc-
tionnelle a encourager

Voies principales de desserte
Liaisons TC existantes
Liaisons TC a prévoir

Arrét TC existants

Parkings existants
Réseau férroviaire

Création d'une halte ferroviaire

Principe de liaisons douces a créer
SAS a vélo
Abris a vélo

Projet voie verte Dordogne

Dordogne
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Légende:: " Périmetre ZACOM Ruisseau, ripisylve et boise- Dordogne
ment a préserver/a créer
Périmétre emprises de Limites communales

développement commercial N Possibilité mutation usage du

foncier
N Voies principales de desserte

/\/ Liaisons TC existantes

o ®® 4 Entréedeville arequalifier /
aménagement qualitatif de % Arrét TC existants
la voirie
& gw Principe de liaisons douces a
Decenmbre 2013 créer
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", s Périmétre ZACOM ; ;
Légende: : ' ” Ruisseau, ripisylve et
= boisement a préserver

Aménagement d'un
parking relais

- Périmeétre emprises de

développement commercial /"N~ Liaisons TC existantes #" "~~~ Liaison douce existante
/N~ Voies principales de desserte +7 e ConnexionauréseauTCa " Principe de liaisons .
%o Entrée de ville a requalifier / envisager douces a créer

aménagement qualitatif de la ¥ Arrét TC existants Dordogne
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NIOTIR SIS PRV ]

Périmeétre ZACOM

Périmetre emprises de
développement commercial

Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /
aménagement qualitatif de la
voirie

Ruisseau, ripisylve et boisement
a préserver

Connexion au réseau TC a
envisager

Arrét TC a prévoir
Liaison douce existante

Principe de liaisons douces a
créer

Voie verte existante

Aménagement d'un parking
relais

Voie férrée
Création d'une halte ferroviaire
Dordogne

Limite communale
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e Périmetre ZACOM

| Périmatre emprises de
développement commercial

///\\.\f,. Voies principales de desserte
o " ® 4 Entrée de ville a requalifier /

aménagement qualitatif de la
voirie

M Ruisseau, ripisylve et
boisement a préserver
Possibilité mutation usage du
foncier
7 N« Liaisons TC existantes
s Arrét TC existants

M0 Principe de liaisons douces a
créer

Aménagement du parking
relais

Dordogne
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Légende:

o Périmétre ZACOM

' Périmatre emprises de développe-
ment commercial

,//\// Voies principales de desserte
7 oo ety setours IRETRY S e “e Entréedeville arequalifier /

8h 3 20h : S r aménagement qualitatif de la

H L voirie

7"\~ Liaisons TC existantes

* Arrét TC existants
aaé&? Liaison douce existante

e Principe de liaisons douces a créer
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Légende:

e Périmétre ZACOM

Voies principales de
desserte

/\/
/"~ Liaisons TC existantes
Ligne TAD

\
\

*« Arrét TC existants

4" Ruisseau, ripisylve et

boisement a préserver

Septerabre 2013
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Périmetre ZACOM

Périmetre emprises de
développement commercial

Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /

aménagement qualitatif de la
voirie

Liaisons TC existantes
Arrét TC existants

Liaisons douces existantes
ou a renforcer

Principe de liaisons douces a
créer

Voie ferroviaire

Création de halte ferroviaire
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Périmetre ZACOM

Périmétre emprises de
développement commercial

Voies principales de
desserte

Entrée de ville a requalifier /
aménagement qualitatif de
la voirie

Principe de liaisons douces
a créer
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Périmetre ZACOM

Périmétre emprises de
développement commercial

Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /
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Périmeétre ZACOM

Périmétre emprises de
développement commercial

Voies principales de desserte
Entrée de ville a requalifier /
aménagement qualitatif de la
voirie

Possibilité mutation usage du
foncier

Principe de liaisons douces a
créer

Connexion auréseau TC a
envisager
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Légende:

.

»#° "t Périmétre ZACOM

- Périmetre emprises de
Pk

développement
commercial

Voies principales de
desserte

o ® 4  Entréedeville a requalifier
/ aménagement qualitatif
de la voirie

.o Principe de liaisons
douces a créer

¢ 51 Wn
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FIGURE 17

Stratégie économique
des inter-polarités et

» -
MENEST A;:'\"

inter-wroains
¥ Podles économiques S
(Cf.zoom détaillé) 9

‘11\.7 Polés économiques
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réhabiliter - Déchets BTP ou

Le Fleix
compostage ?
Petit pdle artisanal a finaliser
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YA Petit pole artisanal & structurer LA-GRANDE
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¥ Ancienne carriére ou dépdta
réhabiliter (déchets BTP?)
Carriére en activité, extension
a étudiée pour gestion des
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" Pole artisanal PME/PMI &
" étoffer commerces
Y Poie industriel PMUBTP 3
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*&/ Pole commercial,
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T
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étoffer

Groupement CITADIA, Even et Biotope

titd

MUSSIDAN

Zones économiques

-> voir schéma spécifique

LaForce - Py

A

4. g’

UL

Lamonzie Saint -Magin

Gardonne LALINDE

Issigeac
W
Eymet
v
)
-~
093} CASTILAONRES
MRAMONT-DE-
GUYENNE pon
SUYEN T 8 CitaADIA
Janvier 2014




Annexes cartographiques llll SCOT

FIGURE 18

dustriel - Rang 2

industriel - Rang 4

commercial - Rang 2

commercial
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FIGURE 19
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Secfe ur des Co feo UX de SICIO U/éS Elaboration du Schéma de Cohérance Ternitoriale du Bergeracois

Légende

Reéservoir de biodiversite
Trame verte

E Milieux humides

Corridor écologique
Trame verte

s Milieux humides

@ Boisements de feuillus et mixtes

Trame bleue

Aquatique strict (Habitats et Espéces)

j Secteur des Coteaux de Sigoules

1 Territoire SCoT

g
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Elaboration du Schéma de Cohérance Territoriale du Bergeracois

Secteur Périurbain Est

Légende

Réservoir de biodiversité
Trame verte

E Milieux humides
0 Boisements de coniferes

- Boisements de feuillus et mixtes

Corridor écologique
Trame verte

s Milieux humides

o ==mmme Boisements de coniferes

@

§ @ Boisements de feuillus et mixtes
2

2

o Trame bleue

=]

E — Aquatique strict (Habitats et Especes)
g

L 1[' | Secteur périurbain Est
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o
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'3 ~ Hydrographie
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SCOT dv Bergeracois

#» .. Trame Verte et Bleve

Elaboration du Schéma de Cohérance Territoriale du Bergeracois
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Trame verte
s ilieux humides

Réservoir de biodiversité
Trame verte

V//A Boisements de coniféres
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E Milieux humides
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Elaboration du Schéma de Cohérance Ternitoriale du Bergeracois
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Planche 1

Proposition d’une hiérarchisation des espaces agricoles
Objectif: Proposer des niveaux de protection différents

= Rang 1:

/ N\
Espaces agricoles reposant sur des sols de trés bon potentiel,

mécanisables, cultures a valeur ajoutée, parcelles irrigables, cultures

(arboriculture, maraichage et vignes) créatrices d'emplois, vignes AOC ‘
de renommée (Rosette, Pécharmant), sous pression fonciére.

Rang 1 bis:
Vignes AOC de renommées, a forte valeur ajoutée (Monbazillac,
Saussignac), valeur patrimoniale, paysagére et touristique, créatrice
d’emploi, potentiellement soumises a une pression fonciere.
Rang 2:
terres de grande culture de “qualité’bon potentiel agricole, plus-value
de I'agriculture importante, valeur paysagére et écologique du
plateau issigeacois B e W
Rang 2 bis: '
Espaces agricoles dont la valeur est moindre que les espaces de
rang 1 mais dont le niveau d'investissement ou d’équipement est by

important:

vignes AOC de plus faible notoriété, arboriculture a I'extérieur de la
vallée, terres irrigables (secteur de Razac-d’Eymet, Saint-Aubin-de-
Cadelech)

Rang 3:

Espaces agricoles dont les enjeux sont moins important cultures et
prairies, niveau d'équipement et d'investissement plus faible, enjeu
plus faible sur I'emploi ou la notoriété, peu de pression fonciére
Mais des enjeux paysager et environnemental (biodiversité) impor-
tants
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= Réseaux d'irrigation collectifs

O Localisation du bourg
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Planche 2

Proposition d’une hiérarchisation des espaces agricoles
Objectif: Proposer des niveaux de protection différents

=] Rang 1:

Espaces agricoles reposant sur des sols de trés bon potentiel,
mécanisables, cultures a valeur ajoutée, parcelles irrigables, cultures
(arboriculture, maraichage et vignes) créatrices d’emplois, vignes AOC
de renommeée (Rosette, Pécharmant), sous pression fonciére.

Lamonzie-Montastruc

Rang 1 bis:

Vignes AOC de renommées, a forte valeur ajoutée (Monbazillac,
Saussignac), valeur patrimoniale, paysagere et touristique, créatrice
d’emploi, potentiellement soumises a une pression fonciére.

Rang 2:

terres de grande culture de “qualité’bon potentiel agricole, plus-value
de l'agriculture importante, valeur paysagere et écologique du
plateau issigeacois

Mouleydier

Rang 2 bis:
Espaces agricoles dont la valeur est moindre que les espaces de
rang 1 mais dont le niveau d'investissement ou d’équipement est

Pas de véritable centre-bourg,
développement de I'habitat de
maniére diffuse + exploitations

importa nt: 5 lm“ situées dans le bourg ==>si
o . o . a 7o N e densification planifiée dans le
vignes AOC de plus faible notoriété, arboriculture a I'extérieur de la 2 hesscrh iR A e
.« . . . — atteinte a ces exploitations.
vallée, terres irrigables (secteur de Razac-d’Eymet, Saint-Aubin-de- v SaintBurent des-Vigne ; int.Germain-et3 g
Cadelech)
Rang 3:

Espaces agricoles dont les enjeux sont moins important cultures et
prairies, niveau d'équipement et d'investissement plus faible, enjeu
plus faible sur I'emploi ou la notoriété, peu de pression fonciere
Mais des enjeux paysager et environnemental (biodiversité) impor-
tants

Saint-4ubin-de-Lanquais

Monbaziliac

Conne-de-Labarde

B Principaux axes routiers
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Annexes cartographiques

Proposition d’une hiérarchisation des espaces agricoles
Objectif: Proposer des niveaux de protection différents

) Rang 1:

Espaces agricoles reposant sur des sols de trés bon potentiel,
mécanisables, cultures a valeur ajoutée, parcelles irrigables, cultures
(arboriculture, maraichage et vignes) créatrices d’emplois, vignes AOC
de renommée (Rosette, Pécharmant), sous pression fonciére.

Rang 1 bis:

Vignes AOC de renommées, a forte valeur ajoutée (Monbazillac,
Saussignac), valeur patrimoniale, paysagére et touristique, créatrice
d’emploi, potentiellement soumises a une pression fonciére.

Rang 2:

terres de grande culture de “qualité’ bon potentiel agricole, plus-value
de I'agriculture importante, valeur paysagere et écologique du
plateau issigeacois

Rang 2 bis:

Espaces agricoles dont la valeur est moindre que les espaces de
rang 1 mais dont le niveau d’investissement ou d’équipement est
important:

vignes AOC de plus faible notoriété, arboriculture a I'extérieur de la
vallée, terres irrigables (secteur de Razac-d’Eymet, Saint-Aubin-de-
Cadelech)

Rang 3:

Espaces agricoles dont les enjeux sont moins important cultures et
prairies, niveau d'équipement et d'investissement plus faible, enjeu
plus faible sur 'emploi ou la notoriété, peu de pression fonciere
Mais des enjeux paysager et environnemental (biodiversité) impor-
tants

B Principaux axes routiers

= Réseaux d'irrigation collectifs

O Localisation du bourg

Razac-de-Saussignac

(@)

\n X ‘, -
,. - Zoom

Planche 3
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Annexes cartographiques
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Proposition d’une hiérarchisation des espaces agricoles
Objectif: Proposer des niveaux de protection différents

= Rang 1:

Espaces agricoles reposant sur des sols de trés bon potentiel,
mécanisables, cultures a valeur ajoutée, parcelles irrigables, cultures
(arboriculture, maraichage et vignes) créatrices d’emplois, vignes AOC
de renommée (Rosette, Pécharmant), sous pression fonciére.

Rang 1 bis:

Vignes AOC de renommées, a forte valeur ajoutée (Monbazillac,
Saussignac), valeur patrimoniale, paysagére et touristique, créatrice
d’emploi, potentiellement soumises a une pression fonciére.

Rang 2:

terres de grande culture de “qualité’ bon potentiel agricole, plus-value
de l'agriculture importante, valeur paysagere et écologique du
plateau issigeacois

Rang 2 bis:

Espaces agricoles dont la valeur est moindre que les espaces de
rang 1 mais dont le niveau d’investissement ou d'équipement est
important:

vignes AOC de plus faible notoriété, arboriculture a I'extérieur de la
vallée, terres irrigables (secteur de Razac-d’Eymet, Saint-Aubin-de-
Cadelech)

Rang 3:

Espaces agricoles dont les enjeux sont moins important cultures et
prairies, niveau d'équipement et d'investissement plus faible, enjeu
plus faible sur I'emploi ou la notoriété, peu de pression fonciere
Mais des enjeux paysager et environnemental (biodiversité) impor-
tants

M Principaux axes routiers

W Réseaux d'irrigation collectifs

O Localisation du bourg
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Planche 4

Pas de véritable centre-bourg,
développement de |'habitat de
maniére diffuse + exploitations
situées dans le bourg ==>si
densification planifiée dans le
bourg, cela risque de porter
atteinte a ces exploitations.
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Annexes cartographiques

Proposition d’une hiérarchisation des espaces agricoles
Objectif: Proposer des niveaux de protection différents

=] Rang 1:

Espaces agricoles reposant sur des sols de trés bon potentiel,
mécanisables, cultures a valeur ajoutée, parcelles irrigables, cultures
(arboriculture, maraichage et vignes) créatrices d’emplois, vignes AOC
de renommée (Rosette, Pécharmant), sous pression fonciére.

Rang 1 bis:

Vignes AOC de renommeées, a forte valeur ajoutée (Monbazillac,
Saussignac), valeur patrimoniale, paysageére et touristique, créatrice
d’emploi, potentiellement soumises a une pression fonciere.

Rang 2:

terres de grande culture de “qualité’ bon potentiel agricole, plus-value
de I'agriculture importante, valeur paysagere et écologique du
plateau issigeacois

Rang 2 bis:

Espaces agricoles dont la valeur est moindre que les espaces de
rang 1 mais dont le niveau d’investissement ou d'équipement est
important:

vignes AOC de plus faible notoriété, arboriculture a I'extérieur de la
vallée, terres irrigables (secteur de Razac-d’Eymet, Saint-Aubin-de-
Cadelech)

Rang 3:

Espaces agricoles dont les enjeux sont moins important cultures et
prairies, niveau d’équipement et d'investissement plus faible, enjeu
plus faible sur I'emploi ou la notoriété, peu de pression fonciere
Mais des enjeux paysager et environnemental (biodiversité) impor-
tants

M= Principaux axes routiers

= Réseaux d'irrigation collectifs

O Localisation du bourg
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Planche 5
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FIGURE 21

carte de sywntheése du POO MONTESN-
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(effets cumulés)

I Secteurs a protéger,
inconstructibles
{préservation de la biodiversité)

- Secteurs a protéger,
Corridors écologiques
{localisation indicative)

Secteurs a préserver,
constructibles sous
conditions

(20 logements/ha ou 30
emplois/ha)

Secteurs a préserver,
constructibles sous
conditions
{15 logements/haou 25
emplois/ha)

LALINDE

Secteurs a préserver,
constructibles sous
conditions
{10logements/ha ou 20
emplois/ha)
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